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Entwurf des Wahlprogramms Biindnis90/ Die Griinen Friedrichshain-Kreuzberg zur Wahl
der Bezirksverordnetenversammlung 2021

A.7) Hier geht’s weiter: Mieten, Bauen, Stadtentwicklung

Antragsteller®in:  Geschaftsfihrender Ausschuss Friedrichshain-Kreuzberg

Text

Stadt entwickeln: sozial gerecht und
gemeinwohlorientiert

Einstmals Randlage und dadurch besonders fur diejenigen attraktiv, die sich

keine Luxusmieten leisten konnten oder aber Freirdume fir Lebensmodelle jenseits
des burgerlichen Mainstreams suchten, ist Friedrichshain-Kreuzberg durch eben
diese Menschen zu dem geworden, was heute Menschen aus aller Welt anzieht. Am
Zuzug in unseren Bezirk wollen einige profitieren, die sonst mit Friedrichshain-
Kreuzberg gar nichts am Hut haben und teils nur als Briefkastenfirma auftreten.

So werden Hduser zu Mondpreisen verkauft,um an der Aufteilung in
Eigentumswohnungen zu profitieren. Wohn- und Gewerbemieten sind in den letzten
zwolf Jahren explodiert. Neubau geht oft an den Bedurfnissen der Xhainer*innen
vorbei, Brachen und Freirdume sind viel zu oft fur leblose Biiro- und
Entertainment-Wisten verloren gegangen. Wir wollen, dass nicht ,Markt“ und
,Kapital“ bestimmen, ob und wie wir hier leben - die Xhainer*innen sollen das
selbst entscheiden kénnen.

Gute Mieten-, Bau- und Stadtentwicklungspolitik ist entscheidend dafir dass

unser Friedrichshain-Kreuzberg bleiben kann was es ist. Wir nutzen die
Maglichkeiten, die das dringend reformbedurftige Miet- und Baurecht auf
Bundesebene den Bezirken lasst, konsequent fur die Rickeroberung der Stadt fir
ihre Bewohner*innen. Ziel unserer Politik ist eine Quote von mindestens 50

Prozent gemeinwohlorientiertem Wohnraum. Mit konsequenter Vorkaufspolitik haben
wir uns aufgemacht, dem Markt einen Riegel vorzuschieben und den Ausverkauf der
Stadt zu stoppen. Die Immobilienwirtschaft und mit ihr verbandelte politische
Krafte versuchen das Vorkaufsrecht zu diskreditieren, seit wir es einsetzen -

denn sie sehen, dass es wirkt. Um diese Politik an der Seite der Mieter*innen
ausweiten zu konnen, fordern wir mehr rechtlichen Gestaltungsspielraum, eine
auskommliche personelle und finanzielle Ausstattung fur die Bezirke und einen
angemessen ausgestatteten Ankaufsfonds fur Berlin. Mit euch gemeinsam bleiben
wir, was wir sind: ein rebellischer Bezirk, der sich kampferisch gegen

Verdrangung von Mieter*innen und Kiezstrukturen sowie gegen Spekulation mit
Wohnraum und Boden stellt.

Gemeinsam sind wir starker

Engagierte, organisierte Mieter*innen waren die treibende Kraft hinter der
Entwicklung neuer Modelle der Vergemeinschaftung von Wohnraum - ebenso
Genossenschaften oder Stiftungen, die Hauser gekauft haben, welche von
landeseigenen Unternehmen abgelehnt wurden. Diese Entwicklung hat stark an Fahrt
aufgenommen, nachdem betroffene Mieter*innen seit 2017 vom griinen Bezirksamt
informiert werden. Der Dialog mit Mieter*innen, Initiativen,
stadtentwicklungspolitischen Aktivist*innen und der Zivilgesellschaft vor Ort
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hat die Praxis des Vorkaufsrechts nach vorne gebracht. Diesen Austausch wollen

wir vertiefen und auf alle stadtentwicklungspolitischen Fragestellungen

ausweiten. In den vergangenen Jahren haben wir deshalb mehrere Foren auf den Weg
gebracht.

Die Arbeits- und Koordinierungsstelle flir gemeinwohlorientierte Stadtentwicklung
(AKS) wurde gemeinsam mit Aktivist*innen, Initiativen und den Stadtteilbliros
gegrindet. Sie steht fur eine neue Kultur der Zusammenarbeit zwischen Verwaltung
und Zivilgesellschaft. Durch gezielte Finanzierung des Bezirks unterstutzt sie
Hausgemeinschaften beim Erwerb ihres Hauses und Initiativen bei ihrer Arbeit.
Die Lokalbau-Plattform unterstiitzt interessierte Menschen und Organisationen,
die kooperativ und gemeinwohlorientiert Neubauprojekte initiieren mochten.
Bedarfe der bezirklichen Infrastruktur und aus der Zivilgesellschaft werden
zusammengebracht.

Die Stadtwerkstatt ist ein gemeinsam mit Initiativen entwickelter Arbeits- und
Begegnungsort fur eine kooperative Stadtpolitik. Unter anderem auf dem
Dragonerareal soll sie kiinftig Menschen Uber Stadtpolitik und ihre
Mitwirkungsmaoglichkeiten daran informieren und neue Kooperationen anregen.
Auf dem Dragonerareal/Rathausblock sollen auf’erdem 5-10 % der Flachen
zivilgesellschaftlich selbstverwaltet sein und dauerhaft fir

gemeinwohlorientierte Nutzungen gesichert werden. Mit dem innovativen Ansatz
ziviligesellschaftlicher Selbstverwaltung werden demokratische, frei zugangliche
Kultur- und Kommunikationsraume ohne Konsumzwang geschaffen.

Das ,sich Einmischen® hat bei uns im Bezirk eine gute Tradition. Wir fordern

weiterhin, dass Investor*innen auch auRerhalb von Pflichtveranstaltungen
umfangreiche InformationsmaRnahmen und eine ausgedehnte Birger*innenbeteiligung
vornehmen. Denn wir wollen eine Stadtentwicklung von unten, kein Durchregieren

von oben!

Breite Beteiligung tragt zur Akzeptanz der getroffenen Entscheidungen bei. Zur
Demokratie gehort es aber auch, Entscheidungen bei veranderten Grundlagen
anpassen zu kdnnen,zum Beispiel bei Jahrzehnte alten Fehlentscheidungen wie der
fur den ,Amazon-Tower" an der Warschauer Briicke. Wir wollen, dass die
Uberarbeitung von Planungen erleichtert und die Entschadigungsverpflichtung der
Bezirke gegenuber Eigentumer*innen verringert wird. Solange es hier jedoch keine
Anderung des Baurechts gibt, sollte das Land Berlin in wichtigen Fallen die

Bezirke finanziell unterstiitzen. Stadtebauliche Rahmenvertrdge, die ohne
Beteiligung Baurecht schaffen und Vorgaben fiir eine zukilinftige Bebauung machen,
lehnen wir ab. Stattdessen wollen wir von Anfang an kooperative Prozesse
zusammen mit der Zivilgesellschaft und den Menschen vor Ort starken und weiter
etablieren.

Ein Beispiel fir eine erweiterte Blirger*innenbeteiligung soll das
Beteiligungsverfahren zu den Bebauungsplanen fir das RAW-Gelande werden, welches
wir gemeinsam mit Akteur*innen vom Gelande und aus dem Kiez angestoRen haben. Es
soll wahrend des gesamten Bebauungsplanverfahrens laufen und von einer
burgerschaftlichen und unabhangigen Organisation getragen werden, mit einer

festen Anlaufstelle vor Ort. Im Fokus soll die Information und Beteiligung der
Nachbar*innenschaft und der interessierten Offentlichkeit stehen. Das Ziel ist

eine hohe stadtebauliche und architektonische Qualitat des zuklnftigen RAW-

Areals und eine authentische, nachbar*innenschaftsnahe und klimagerechte
Entwicklung. Die Interessen des Stadtteils sollen im Verfahren zur Sprache

kommen und in die Entwicklung einflieRen. Wir kimpfen an der Seite des Kiezes
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und setzen uns ein fir den Erhalt der Soziokultur und eine grofie, 6ffentlich
nutzbare, griine Freiflache auf dem RAW-Gelande.

Die Hauser denen, die drin wohnen

Immer weniger Menschen kénnen noch mit den rasanten Mietsteigerungen der letzten
Jahre mithalten, da die Einkommen in der Breite kaum gestiegen sind. Wir kdnnen

und wollen aber nicht hinnehmen, dass Menschen wegen ihres geringeren Einkommens
hier keinen neuen Wohnraum mehr finden und aus Friedrichshain-Kreuzberg

verdrangt werden. Verdrangung ist kein Naturgesetz, ebensowenig wie Wohnen als
Ware auf dem sogenannten ,freien Markt” ein natirlicher Zustand ist. Bezahlbaren
Wohnraum wollen wir deshalb konsequent schiitzen und setzen der Verdrangung mit
Milieuschutz, Vorkaufsrecht, Verfolgung von Zweckentfremdung und Férderung von
bezahlbarem Wohnungsneubau etwas entgegen.

Wir wollen preisglinstige Mietwohnungen erhalten und nicht noch mehr Umwandlungen
von Miet- in Eigentumswohnungen oder neue Ferienwohnungen. Die
Modernisierungsumlage soll so geregelt werden, dass Modernisierungen kein

Treiber der Gentrifizierung sind. Wir wollen noch mehr Milieuschutzgebiete

ausweisen und die Regeln strenger machen, damit Umwandlungen von Miet- in
Eigentumswohnungen verboten und Luxusmodernisierungen verhindert werden. Und wir
wollen einen sozialen Wohnungsbau, der seinen Namen auch verdient. Einiges davon
konnten wir mit der Landesebene unter Rot-Rot-Griin zusammen umsetzen und

angehen. Vieles geht aber nur zusammen mit dem Bund, der bisher oft blockiert.

Wir kampfen deshalb weiter auf allen Ebenen fur wirksamen Mieter*innenschutz!

Unser Ziel sind 50 % des Hauserbestands in gemeinwohlorientierter Hand. In

dieser Legislatur konnte bereits eine Steigerung des Gemeinwohlbestandes um rund
5.000 Wohnungen von ca 25% auf 28% erreicht werden. Das Vorbild Wien zeigt, dass

mit langem Atem eine Stadt einen Anteil von Uber 50% an Gemeinwohlimmobilien
durchsetzen kann. Unser Bezirk hat in Berlin eine Vorreiterrolle bei der

Uberfiilhrung von Wohnraum in Gemeinwohleigentum. Neue Strategien und Instrumente,
wie eine Ankaufsagentur, oder Bodenstiftungen wurden gemeinsam von Bezirksamt

und Initiativen entwickelt. Wir stehen jedoch erst am Anfang der langfristigen

Sicherung sozial durchmischter Kieze.

Milieuschutz starken

Die 11 Milieuschutzgebiete in Friedrichshain-Kreuzberg beinhalten bereits mehr
als die Halfte der Bezirksflache - ca 75% der Friedrichshain-Kreuzberger*innen
leben bereits in einem Milieuschutzgebiet. In Milieuschutzgebieten greift das
Vorkaufsrecht, Luxusmodernisierungen kdnnen auRerdem effektiv gebremst werden.
Wir wollen Milieuschutzgebiete kontinuierlich ausweiten, damit mehr
Anwohner®innen effektiver geschitzt werden kdnnen. Daflir fordern wir vom Land
Berlin die daflir notige Ausstattung der Bezirke mit zusatzlichem Personal und
finanziellen Mitteln. Ebenso setzen wir uns fir die Ausweitung des

Milieuschutzes auf Kleingewerbe, Handwerk sowie soziale und kulturellen
Einrichtungen ein,denn sie gehdren genauso zu unseren lebenswerten Kiezen.

Spekulation die rote Karte zeigen

Die Umwandlung von Miet- in Eigentumswohnungen und damit verbundene
Eigenbedarfskundigungen sind in den letzten Jahren zu einem gangigen
Investitionsmodell im Immobiliensektor geworden. Zwar besteht in
Milieuschutzgebieten Genehmigungspflicht fiir die Umwandlung, gleichzeitig
verhindern bundesgesetzliche Ausnahmen einen konsequenten Mieter*innenschutz. So
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muss eine Umwandlung bislang genehmigt werden, wenn Investorinnen sich
verpflichten, in den folgenden sieben Jahren nur an die Mieter*innen der Wohnung
weiterzuverkaufen. Doch oft ist dies nur eine Galgenfrist bis zum spekulativen
Weiterverkauf, denn die derzeit aufgerufenen Immobilienpreise kann sich kaum
eine’r der Mieter*innen leisten kann. Daher gehort diese Ausnahme umgehend
abgeschafft.

Vorkaufsrecht nutzen: gegen den Ausverkauf der Stadt

2015 waren wir der erste Bezirk, der das Vorkaufsrecht in Milieuschutzgebieten
angewendet hat. Seitdem wurden im Bezirk allein bis Ende 2020 766 Wohnungen der
Spekulation entzogen. Fur 1253 Wohnungen wurden Abwendungsvereinbarungen
erzielt,die Mieter*innen langfristig vor Verdrangung schiitzen kénnen.

Zahlreiche zum Verkauf stehende Immobilien konnten auf Initiative des Bezirks

und betroffener Mieter*innen durch landeseigene Wohnungsunternehmen oder andere
gemeinwohlorientierte Kaufer wie Genossenschaften erworben werden. Dazu zahlen
etwa das Neue Kreuzberger Zentrum (NKZ) am Kotti, das Hermes-Haus, mehrere
hundert Wohnungen an der Karl-Marx-Allee und weitere Wohnkomplexe an der
Friedrichstrafde.

Unsere griine Mieten- und Wohnungspolitik fir Rekommunalisierung und Ankauf
zeigt: Wir meinen es ernst. Dabei scheuen wir auch nicht,uns mit

renditeorientierten Investor*innen anzulegen. Insbesondere in den Fallen, wo die
groRen landeseigenen Wohnungsunternehmen nicht als Partnerinnen zur Verfligung
stehen, wollen wir zusammen mit den Bewohner*innen, Genossenschaften, Stiftungen
und Projekten wie dem Mietshdusersyndikat versuchen, Hauser fir eine
gemeinwohlorientierte Nutzung mit bezahlbaren Mieten zu sichern.

Fur uns ist klar: Wohnen ist keine Ware! Wir Uberlassen den Berliner
Wohnungsmarkt nicht den Hedgefonds, Spekulant*innen und Briefkastenfirmen,
sondern kampfen auch in den nachsten Jahren weiter an der Seite der Mieter*innen
fur eine soziale und solidarische Stadt.

Vergesellschaftung ist moglich und notig

Friher haben private Eigentimer®innen einzelne Mietshduser gekauft,um diese
langfristig zu vermieten. An deren Stelle sind oft anonyme Investor*innen
getreten, die nur noch den potentiellen Wiederverkaufswert im Blick haben. In
zentralen Lagen konnen Verkaufspreise mittlerweile bis zum 45-fachen der
aktuellen Jahresnettokaltmiete betragen - Mondpreise, die zeigen wie sehr der
Wohnungsmarkt zu einer spekulativen Blase geworden ist.

Die Vergesellschaftung von grofien Wohnungsbestanden nach Artikel 15 des
Grundgesetzes sehen wir deshalb als Chance fur eine Neuausrichtung des Berliner
Wohnungsmarkts. Grofse Wohnungsunternehmen und Grofseigentimer*innen wollen ihr
Geschaftsmodell, welches auf dem Missbrauch von Wohnraum als Anlageobjekt
beruht, nicht freiwillig beenden. Sie verletzen daher ihre Pflicht als
Eigentimer®innen, die im Grundgesetz beschrieben ist: ,Eigentum verpflichtet.

Sein Gebrauch soll zugleich dem Wohle der Allgemeinheit dienen.” (Artikel 14

Abs. 2). Dies gilt insbesondere fir die borsennotierten Wohnungsunternehmen,

denen schon jetzt ca. 250.000 Wohnungen in Berlin gehoren. Wenn wir es ernst
meinen mit dem Grundrecht auf Wohnen, miissen wir alle Instrumente und Bausteine
nutzen,um den Wohnungsmarkt mehrheitlich gemeinwohlorientiert auszurichten. Wir
unterstiitzen deshalb die Initiative ,Deutsche Wohnen und Co. enteignen®.

Seite 4



833

834

835

836

837

838

839

840

841

842

843

844

845

846

847

848

849

850

851

852

853

854

855

856

857

858

859

860

861

862

863

864

865

866

867

868

869

870

871

872

873

874

875

876

877

878

879

A3: Hier geht’s weiter: Mieten, Bauen, Stadtentwicklung

Wohnraum ist zum Wohnen da

Auf Landesebene haben wir eine Verscharfung des Zweckentfremdungsverbotsgesetzes
durchgesetzt und Schlupflécher geschlossen. Die gewerbliche Nutzung einer
Mietwohnung als Ferienwohnung ist nicht erlaubt. Genauso ist spekulativer
Leerstand verboten. Doch solche Verbote missen auch durchgesetzt werden. Deshalb
wollen wir die Wohnungsaufsicht und das Wohnungsamt personell starken,
effektiver machen und mit mehr Kompetenzen ausstatten. Bei groben Mangeln oder
Entmietungsstrategien wie dem Abdrehen von Wasser und Strom, sollen sich die
Mieter®innen an die bezirkliche Wohnungsaufsicht wenden kdnnen. Auf Landesebene
haben wir Griine deshalb einen Gesetzentwurf vorgelegt. So soll einfacher gegen
Eigentimer®innen die nicht mit dem Bezirksamt kooperieren, vorgegangen und
Strafen verhangt werden kénnen. Im dufdersten Fall soll ein*e Treuhander*in
eingesetzt werden und daflir sorgen, dass ungenutzter Wohnraum wieder bewohnbar
und vermietet wird.

Viele junge Menschen im Bezirk berichten vom Wohnen in befristetet gemieteten
Zimmern, teilweise ohne offizielle Anmeldungsmoglichkeit. Oft betrifft das
Menschen, die aus anderen Landern neu nach Berlin ziehen und/oder weniger gut
uber die Mieten- und Wohnungspolitik sowie ihre Rechte informiert sind. Das

fuhrt dazu, dass diese Menschen keine permanente Bleibe haben, standig umziehen
mussen und oft Uberhohte Mieten zahlen. Dadurch entsteht ein Schattenmarkt, in
dem die Mieter*innen nicht durch Mietvertrage geschiitzt sind. Wir wollen
spezielle Beratungsmadglichkeiten und Informationen, damit diese Personen ihre
Rechte wahrnehmen kdénnen.

Keine Verdrangung durch Corona

Besonders prekar Beschaftigte’ Kleinst- oder Soloselbstandige,
Hinzuverdiener*innen und Menschen mit geringem Einkommen, die ohnehin schon
einen uberdurchschnittlich hohen Anteil ihres Verdienstes fir ihre Miete
aufbringen mussen, erleiden nun durch die Corona-Pandemie oft zusatzlich noch
einen Verdienstausfall durch Kurzarbeit oder Jobverlust. Ebenso standen und
stehen Kleingewerbe, Vereine, Initiativen, Projekte, Kultureinrichtungen und

viele mehr vor Zahlungsschwierigkeiten. Wir mussen verhindern, dass Menschen
deshalb aus Ihren Wohnungen und Geschaften verdrangt werden kdnnen. Hierbei geht
es um Menschen und Existenzen. Krisensituationen wie die Corona-Pandemie und
ihre wirtschaftlichen Folgen dirfen nicht dazu fihren oder gar dazu missbraucht
werden, wirtschaftlich Schwachere aus unseren Kiezen zu verdrangen. Mieter*innen
darf weder gekiindigt, noch durfen sie geraumt werden, wenn sie durch die Corona-
Pandemie in Zahlungsverzug geraten sind. Um dies grundsatzlich verhindern zu
konnen, fordern wir schon lange bundesgesetzliche SchutzmaRnahmen. Fir
Gewerbemieter®innen braucht es einen gesetzlichen Anspruch auf Mieterlass. Bis
zum Erlass solcher Regelungen durch den Gesetzgeber (Bund), missen die
zustandigen Landesbehorden Berlins bei beantragten Zwangsraumungen stets die
VerhaltnismaRigkeit von Durchsetzung von Kapitalinteressen und den Folgen fiir
die Betroffenen besonders beriicksichtigen. Abgesehen davon, dass Wohnen ein
Menschenrecht ist, das niemals den Renditeinteressen untergeordnet werden
dirfte, darf es nicht sein, dass Menschen durch und in solchen
Ausnahmesituationen unverschuldet in die Wohnungslosigkeit getrieben werden.

Modernisierung geht nur okologisch und sozial
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[QUERVERWEIS: Dieser Punkt wird ausfiihrlich in den Abschnitten “Klimafreundlich
bauen und wohnen” und “Okologisch und sozial sanieren” im Kapitel: “Hier geht’s
weiter: Verkehr, Klima und Umwelt” behandelt.]

Die soziale Frage des Wohnens muss Hand in Hand mit der dkologischen Frage des
Klimaschutzes gehen. Aber noch muss von den Mieter*innen fast alles geduldet
werden, was gegeniiber dem Gesetz als ,energetische Modernisierung” gilt - ob
Okologisch sinnvoll oder nicht. Mit dem Mietendeckel haben wir durchgesetzt,

dass von den gesamten Modernisierungskosten maximal ein Euro pro Quadratmeter
auf die Mieter*innen umgelegt werden darf.. Darlber hinaus fordern wir weiterhin
auf Bundesebene Regelungen, dass die Warmmiete nach einer Modernisierung nicht
hoher sein darf als vorher.

Weiter Bauen: bedarfsgerecht und sozial
Solidarisch wohnen

Wohnungsbau durch landeseigene Gesellschaften, Genossenschaft und
Wohnprojekteinitiativen leisten zunehmend einen wichtigen Beitrag um den
Menschen sicheren und bezahlbaren Wohnraum zu geben den Anteil an
Gemeinwohlimmobilien zu erhdhen. Wir wollen, dass auf landeseigenen Flachen auch
Genossenschaften und Projektgruppen zum Zuge kommen, denn sie spiegeln das
Engagement der Menschen in den Kiezen,und dass soll auch in den Neubau
einflieRen konnen. Kooperatives Bauen schafft wie auf dem Dragonerareal Raume
die von der Nachbar*innenschaft und Initiativen genutzt werden kdnnen. GrofRe
landeseigene Areale wie das BSR-Areal an der MihlenstraRe, das Behala-Areal an
der Kopenicker Str sollen im Erbbaurecht auch von Genossenschaften und
Initiativen mitentwickelt werden.

Wir unterstutzen Hausprojekte und Wagenburgen genauso wie sozialorientierte
Baugruppen und Initiativen flr generationenibergreifende und
senior*innengerechte Wohnmodelle. Ebenso notwendig sind mehr Mittel und Platze
fur eine dezentrale Unterbringung von Gefluchteten, die wir gemeinsam mit
projekterfahrenen Gefluchteten, Projekttrager*innen Initiativen,
Wohnungsgenossenschaften und selbstverwalteten Hausern realisieren wollen. Die
Neubau- und Genossenschaftsforderung des Landes muss deutlich erhéht werden.

Sozial statt Luxus

Der Markt hatte lange genug Zeit,um den Neubau in unserer Stadt zu regeln. Er

hat aber deutlich am Bedarf der Berliner*innen vorbei gebaut und ist daher nicht

die Losung fur die Wohnraumprobleme unserer Stadt.. Pro Jahr werden weniger als

ein Prozent des Wohnungsbestands errichtet. Die Wohnungsfrage wird daher nur im
Bestand geldst! Wenn aber neues Baurecht fir den Wohnungsbau geschaffen wird,
soll zukunftig eine Quote 50% bezahlbarer und belegungsgebundener Wohnungen im
Rahmen des sogenannten Berliner Modells der kooperativen Baulandentwicklung, das
bislang nur eine Absicherung von 30% mietpreis- und belegungsgebundenem Wohnraum
Uber Stadtebauliche Vertrage verbindlich vorsieht, vorgegeben werden, damit die
Bezirke mehr sozialen Wohnungsbau durchsetzen kénnen. Auch wenn bereits Baurecht
besteht, missen Investor*innen zum Bau von Sozialwohnungen verpflichtet werden
kdnnen. Und zwar zu solchen, die dauerhaft als solche abgesichert werden.

Denn noch immer fallen mehr Sozialwohnungen, die sich in Privateigentum
befinden, aus der Mietpreisbindung als neue entstehen. Auf Landesebene kampfen
wir deshalb dafiir, dass Mieten in bestehenden Sozialwohnungen gesenkt,
Mieter*innen besser geschiitzt und Belegungsbindungen erhalten werden. Der alte
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Soziale Wohnungsbau muss endlich um betriigerisch aufgeblahte Baukosten bereinigt
werden. Diese konnen zurzeit mit Duldung des Landes voll auf die Mieten umgelegt
werden (Kostenmiete). Genauso wie Kredite, die einmal zum Bau der Hduser
aufgenommen wurden, aber mittlerweile abbezahlt sind. Wir fordern einen sozialen
Mietendeckel und damit Mietabsenkungen auch fir alle Sozialmieter*innen. Wir
fordern, dass nicht langer am Bedarf vorbei gebaut wird, sondern der Wohnraum
geschaffen wird, der auch wirklich gebraucht wird - Mietwohnungen und keine
Eigentumswohnungen.

Stadt gerecht verteilen: Der Boden gehort uns
allen!

Etwas mehr als 2800 Fufballfelder - so grof ist Friedrichshain-Kreuzberg. 2800
Fufdballfelder sind der Grund und Boden auf dem wir leben. Ein kostbares Gut, das
begrenzt und nicht vermehrbar ist. Etwas, das uns allen und nicht einzelnen
gehdren sollte! Denn von seinem Besitz und dem dafur zu zahlenden Preis hangt
letztlich ab, welche Wohnungen fiir wen gebaut werden, welche Miete wir zahlen
mussen, ob es ausreichend Sport- oder Grinflachen gibt, Schulen oder Kitas,
offentlichen Raum. In den letzten Jahren sind die Bodenpreise durch die Decke
gegangen. Bedauerlicherweise wurde in den letzten Jahrzehnten viele Grundstiicke
privatisiert und an Investor*innen verramscht. Deshalb ist es hochste Zeit fur

einen Paradigmenwechsel: Offentlicher Grund und Boden soll dem Wohl der
Allgemeinheit dienen und nicht den Profiten weniger! Grundstlicke, die noch dem
Bund, dem Land, dem Bezirk oder o6ffentlichen Unternehmen wie der BSR oder der
Deutschen Bahn gehoren, missen in kommunales Eigentum Uberflhrt oder behalten
werden. Doch auch beim (Weiter)Verkauf von privaten oder bereits privatisierten
Flachen sollten Kommunen und Land den ersten Zugriff haben.

Wir unterstutzen deshalb Ideen wie den Community Land Trusts (Community =
Gemeinschaft, Gemeinde, Offentlichkeit; Land= Grundstiick, Grundbesitz, Boden;
Trust= Vertrauen, Stiftung, Absicherung) und setzen sie bei uns im Bezirk auch
um. Mit unserer Unterstlitzung ist ein solcher Community Land Trust, die
Stadtbodenstiftung, gegriindet worden. Ziel ist es, Immobilien dem
profitorientierten Markt zu entziehen und in eine zivilgesellschaftlich

gelenkte, gemeinwohlorientierte Bewirtschaftung zu Gberfuhren. Bei den
erworbenen Immobilien werden Gebdaude vom Boden getrennt. Die Stiftung behdlt den
Boden fiir 99 Jahre, den sie treuhanderisch als Gemeingut verwaltet und an
gemeinwohlorientierte Trager und Projekte vergibt. Wir wollen weiterhin solche
Ansatze und Projekte aus Friedrichshain-Kreuzberg heraus anschieben, denn der
Boden gehort uns allen!

Nachverdichtung nachhaltig steuern

Friedrichshain-Kreuzberg ist nicht nur baulich bereits stark verdichtet, sondern
weist auch die hdchste Bevolkerungsdichte der ganzen Stadt auf. Deshalb wdre es
ein falsches Versprechen zu behaupten, der Mangel an Wohnraum in unserem Bezirk
liefde sich allein durch Nachverdichtung, also Neubau, beheben. Dennoch
akzeptieren wir eine mafRvolle und klimagerechte Nachverdichtung, wenn
sichergestellt werden kann, dass das Richtige gebaut wird, namlich preiswerter
Wohnraum oder fehlende Infrastruktur und wenn die friihzeitige Beteiligung der
betroffenen Anwohner*innen schon bei der Planung gewahrleistet wird. Hierflir
braucht es endlich gesetzliche Steuerungsinstrumente, auch um die vielen griinen
Innenhofe durch den vorausschauenden Einsatz von bauplanungsrechtlichen
Instrumenten schitzen zu kdnnen.
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Insbesondere in Friedrichshain, darf mangels gultiger Bebauungspldne haufig nach

§ 34 des Baugesetzbuches gebaut werden. Das heif3t nichts anderes, als das
Bauherr®innen ohne jegliche Beteiligung oder Einflussmoglichkeiten des Bezirks
oder der Offentlichkeit bauen kénnen. Wenn sich ein Geb3ude in der Art (z.B.
.Wohnen) und im Maf} (u.a.der Hohe) der Nutzung in die ndhere Umgebung einfligt,
muss es genehmigt werden. Weitere Auflagen, etwa zur Errichtung sozialer
Infrastruktur, fur Griinflachen oder sozialvertragliche Mieten kénnen nicht

gemacht werden. Das muss der Bund dandern, indem auch hier verbindliche Vorgaben
gegeniber den Bauherr*innen gemacht werden kdnnen oder der § 34 Baugesetzbuch
ganz abgeschafft wird.

Es darf nicht sein, dass landeseigene Wohnungsbaugesellschaften ihre Plane nach

§ 34 ohne Beteiligung und Mitsprache von Bezirk und Anwohner*innen durchsetzen.
Deshalb muss in Friedrichshain-West das vereinbarte Beteiligungsverfahren
fortgesetzt und die Bedarfe der Anwohner*innen beriicksichtigt werden.

Ebenso wollen wir, dass Planungen fur 6ffentliche Infrastruktur wie neue

Schulen, Kitas, kommunale soziale und kulturelle Einrichtungen, Spiel- und
Sportplatze sowie Grinflachen endlich in den Mittelpunkt gertickt werden. Der
Gestaltungsspielraum fir eine soziale Stadtentwicklung muss endlich ganz
ausgeschopft werden konnen und darf nicht von der Senatsfinanzverwaltung
ausgebremst werden. Statt flr neue Autobahnen mussen Flachen endlich auch fir
offentliche Nutzungen angekauft oder notfalls enteignet werden.

Lebenswerte Kieze: die Mischung macht’s

Unser Bezirk ist bekannt fur die Kreativitdat und Experimentierfreudigkeit seiner
Bewohner*innen. Leben in Friedrichshain-Kreuzberg bedeutet, mehr als nur hier
Wohnen, Studieren oder Arbeiten. Die Attraktivitat unseres Bezirks resultiert
eben nicht nur aus dem Flair seiner Altbauquartiere oder der inzwischen
hochgehandelten Griinderzeitwohnungen, sondern vor allem aus seiner
Vielfaltigkeit und Diversitat, den Mdglichkeiten hier ,anders” zu leben
(wohnen), den zahlreichen Freiraumen und alternativen Angeboten, die sich hier
auf engstem Raum im Laufe der Jahre/Jahrzehnte entwickelt haben. Doch fir die
Entfaltung der vielen Ideen und Projekte sind Freiraume notig, die aber immer
mehr unter 0konomischen Verwertungsdruck geraten. Ohne die vielfdltigen
Experimentierfelder und Gelegenheiten, einfach mal »loszulegen«, ware Berlin
nicht, was es ist. Mit dem Verlust dieser Mdglichkeiten wirde die Stadt auch
einen groRen Teil ihres besonderen Charakters und Charmes verlieren. Dem werden
wir mit allen zur Verfiigung stehenden Mitteln etwas entgegensetzen.

Kiezstrukturen vor Verdrangung schiitzen

Unsere Kieze leben von der bunten Mischung an Kleingewerbe, Betrieben, Kitas,
sozialen sowie kulturellen Projekten. Doch seit einigen Jahren schon haben sie

mit explodierenden Gewerbemieten zu kampfen, die insbesondere nichtkommerzielle
Projekte und all jene in ihrer Existenz bedrohen, deren Geschaftsmodell nicht

auf maximalen Umsatz oder hohe Gewinnspannen ausgerichtet ist. Lebendige
Vielfalt droht so durch Monokulturen verdrangt zu werden. Wir wollen keine

reinen Gastro- und Boutiquenviertel, sondern gemischte Versorgungsstrukturen und
Angebote fur die Bevolkerung — auch im Sinne einer 6kologischen Stadt der kurzen
Wege.

Gemeinsam mit den Gewerbetreibenden und Initiativen vor Ort setzen wir uns fir
den Erhalt der kleinteiligen Kiezstrukturen ein. Deshalb muss das
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Gewerbemietrecht endlich gedandert und zu einem sozialen Gewerbemietrecht
umgebaut werden. Hierzu zahlt die Ausweitung des Milieuschutzes auf
Kleingewerbe, kulturelle und soziale Infrastruktur. Wir fordern eine
Gewerbemietpreisbremse und einen besseren Kiindigungsschutz fur
Gewerbemieter*innen. Unter griiner Federfuhrung hat Berlin hierzu mehrere
Bundesratsinitiativen gestartet. Wir setzen uns dafir ein, dass auf Landesebene
nach dem Mietendeckel fiir Wohnen ein entsprechender Deckel auch fiir Gewerbe
eingefuhrt wird.

Das von uns im Bezirk auf den Weg gebrachte Gewerbeflachensicherungskonzept
wollen wir weiter starken und auf die spezifischen Bedurfnisse in den Kiezen
anpassen. Im Bezirk haben wir eine Beratungsstelle flir Gewerbemieter*innen
eingefuhrt und wollen dieses Modell weiter ausbauen. Unser Ziel ist nicht nur
der Erhalt der von Verdrangung bedrohten bereits bestehenden Gewerbehofe in
privatem Eigentum, sondern darlber hinaus die Etablierung neuer kommunaler
Gewerbehdofe. Der erfolgreiche Ankauf der Lausitzer StraRe 10/11 und die
Sicherung des Gewerbeanteils auf dem Ratibor-Areal sind dabei erste wichtige
Erfolge.

Den Planen des Signakonzerns, das Karstadtgebaude am Hermannplatz abzureiffen und
daflr eine monumentale Replik aus den 1920er Jahre zu bauen, stehen wir kritisch
gegeniber. Das wirde vor allen die Nutzflache, aber auch die Rendite fir die
Signa-Kapitalanleger®innen erhéhen. Ein solcher Neubau konnte zu einer massiven
Verdrangung der bisherigen Kiez- und Gewerbestrukturen fiihren. Wir finden es
falsch, wenn der Senat die Zustandigkeit fur das Vorhaben an sich zieht. Den
Kuhhandel Baurecht gegen das Versprechen einer kurzfristigen und nicht
nachhaltigen Sicherung von Arbeitsplatzen lehnen wir ab. Wir befiirworten
stattdessen einen ergebnisoffenen und transparenten Beteiligungsprozess unter
Einbeziehung der Anwohner*innen, Arbeitnehmer*innen und Gewerbetreibenden vor
Ort.

Freirdaume behalten und neu erobern

Zahlreiche frihere Zwischennutzungen sind mittlerweile zum festen Bestandteil
der alternativen Lebens- und Wohnformen geworden, die nach der Wende und dem
ausbleibenden Hauptstadtboom auch in Friedrichshain-Kreuzberg fir alternative
Zwecke und Projekte genutzt werden konnten. Solche Freiraume sind rar geworden,
die vorhandenen oftmals bedroht durch steigenden Verwertungsdruck, Verdichtung
oder Verkauf. Umso wichtiger ist es, diese Raume zu erhalten und abzusichern.
Denn gerade Clubs, soziale und kulturelle Projekte, alternative Einrichtungen

und Veranstaltungsorte pragen den Charakter unseres Bezirks entscheidend. So
etwa das RAW-Gelande an der Revaler StrafRe, auf dem sich zahlreiche
Kinstler*innen, Kulturschaffende, Galerien, Clubs, ein Kinder- und Jugendzirkus,

die einzige freie Skatehalle Berlins und viele andere niedergelassen haben, das
seit nunmehr vielen Jahren vielleicht der zentrale soziokulturelle Freiraum im
immer weiter verdichteten Friedrichshain ist. Es ist bislang ein Gegenentwurf

zur Buro- und Entertainmentwiste an der Spree auf der anderen Seite der
Warschauer Strafse. Doch auch der Erhalt dieses Freiraums war in Gefahr, nachdem
das Gelande zu einem hohen Preis verkauft wurde. Hier jedoch konnte der Bezirk
in Verhandlungen mit den neuen Eigentimer*innen Uber das Baurecht unter
Einbeziehung der Akteur*innen auf dem Gelande und der umliegenden Kieze eine
Perspektive zur langfristigen mietvertraglichen Absicherung eines
selbstverwalteten Soziokulturellen Zentrums unter dem Dach der GSE als
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gemeinwohlorientierter Treuhanderin des Landes Berlin entwickeln. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens gilt es nun, dies abzusichern.

Ohne solche Freirdume, in denen experimentiert und den gesellschaftlichen
Zwangen entkommen werden kann, ware Friedrichshain-Kreuzberg ein Bezirk wie
jeder andere. Bestehende Freirdume mussen verteidigt und neue Freirdume
erarbeitet werden. Das wird mit steigenden Preisen immer schwerer. Um einer
Mangelsituation in der sozialen und kulturellen Infrastruktur entgegenwirken zu
konnen, sollten die Bezirke wichtige Grundstlicke ankaufen kénnen. Daflr
bendtigen sie ausreichende Mittel durch das Land Berlin. Nur durch eine
vorausschauende Liegenschaftspolitik auch in den Kiezen sichern wir Flachen, die
dringend fir die offentliche Infrastruktur benotigt werden.

Kiezvertraglicher Tourismus: Damit Xhain Xhain
bleibt

Das Jahr 2020, in dem die Covid-19-Pandemie den Tourismus in weiten Teilen zum
Erliegen brachte, hat uns dabei deutlich vor Augen gefuihrt, wie abhdngig viele

der von uns selbst genutzten und geschatzten (sub)kulturellen und

gastronomischen Angebote von Besucher*innen aus dem In- und Ausland sind.
Andererseits aber auch, wie entspannend es sein kann, wenn aus den Massen Wenige
werden und Begleiterscheinungen des Overtourism sich reduzieren. Es ist aber

sehr wahrscheinlich, dass der Stadtetourismus wieder zunehmen wird. Die
Zwischenzeit muss genutzt werden,um die bestehenden Probleme anzugehen.

Nutzungskonflikte kooperativ losen

Bis Ende 2019 stiegen die Besucher®innenzahlen insbesondere in den
Innenstadtbezirken wie Friedrichshain-Kreuzberg kontinuierlich, jeweils

euphorisch gefeiert vom Berliner Tourismusmarketing Visit Berlin. Parallel dazu
steigt seit Jahren die Zahl der Bewohner*innen, die in Untersuchungen angeben,
sich durch Tourist*innen eingeschrankt oder gestort zu fuhlen. In Kreuzberg

waren dies vor dem Einbruch durch die Coronakrise 38% und in Friedrichshain 32%.

Andererseits hat sich der Tourismus inzwischen zu einem der wichtigsten
Wirtschaftssektoren flr Friedrichshain-Kreuzberg entwickelt, der vielen ihr
Auskommen sichert und auch Kleinunternehmer*innen mit kreativen Geschaftsideen
eine langfristige Perspektive bietet und fur Kultur, Subkultur und Clubs

notwendig zum Uberleben ist. Viele dieser Angebote nutzen und schitzen die
Xhainer*innen selbst - am Tag und auch bei Nacht. Auch sind es nicht nur die
sogenannten Easylet-Tourist*innen, die hier ,die Sau rauslassen” und fiir Mill,

Larm, vollgepinkelte Hauseingange, ruppiges Gedrangel verantwortlich gemacht
werden konnen. Jedoch schafft die schiere Menge an Besucher*innen in Kombination
mit einer ihr nicht gewachsenen Infrastruktur,zahlreiche Probleme, die

angegangen werden mussen.

Wir brauchen mehr und vor allem kostenlose offentliche Toiletten, insbesondere

an stark frequentierten Orten und an den Hotspots des Nachtlebens, erganzt bei
Bedarf durch temporare Anlagen,-z.B. die bereits erfolgreich erprobten
Trockentoiletten mit 6kologischem Mehrwert. Zudem finden wir: wer grof3flachig im
offentlichen Raum Tische und Stihle aufstellt, der muss auch eine Toilette zur
Verfligung stellen. Wenn eine deutliche Haufung von Beschwerden wegen Verstofien,
etwa wegen Larm vorliegt, dann sollte auch eine starkere Sanktionierung von
Gewerbetreibenden kein Tabu sein. Denn gute Nachbar*innenschaft funktioniert

nur, wenn gegenseitig Rucksicht genommen wird. Kahlschlaginstrumente wie
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Sperrstunden lehnen wir - abgesehen von Ausnahmesituationen etwa wahrend einer
Pandemie - weiterhin ab. Haufigere Reinigungsgange durch die BSR von besonders
stark frequentierten Orten, insbesondere der innerstadtischen Hotspot-Gebiete,

sind wichtig. Die hdheren Reinigungskosten dirfen aber nicht mehr auf die
Anwohner*innen umgelegt werden, die unter den Folgen des Massentourismusses
leiden und gleichzeitig fur die Beseitigung der Folgen anteilig bezahlen sollen.
Kiezlaufer*innen tragen zur direkten und niedrigschwelligen Ansprache von
,larmenden” Personen bei,um Larmkonflikte moglichst friihzeitig und ohne eine
dauerhafte Polizeiprasenz aufzuldsen.

Die hierzu notwendigen finanziellen und personellen Ressourcen konnten und
konnen vom Bezirk allein nicht aufgebracht werden. Deshalb fordern wir, dass ein
Teil der Einnahmen aus dem Tourismus, die bislang ausschlief3lich dem Land zugute
kommen, den besonders vom Tourismus betroffenen Bezirken zur Verfligung gestellt
werden. Wir fordern eine kontinuierliche Burger*innenbeteiligung im Bereich
Tourismus durch einen Birger*innenbeirat mit Mitsprache- und
Mitbestimmungsrechtenauf Landes- und Bezirksebene, der auch als Frihwarnsystem
fungieren kann. Es braucht auch die Einflhrung eines nachhaltigen
Reisebusverkehrsmanagements, insbesondere um das Zuparken des 6ffentlichen Raums
zu beenden und Verkehrsimmissionen zu vermindern. Ebenso muss eine Umstellung
der Hop-on-Hop-off-Busse und der Ausflugsdampfer auf umweltfreundliche
Antriebssyteme erfolgen. Ein Modellprojekt mit digitalen Kartendiensten soll
auRBerdem Besucher*innen z.B. durch Pop-Up Anzeigen Hinweise auf das Wohnumfeld
geben konnen und so Rucksichtnahme fordern.

Lebenswerte Nachbarschaft statt Disneyland

Stadtische Raume und Ressourcen werden von Tourist*innen und Einheimischen
zunehmend dhnlich genutzt. Die Grenzen zwischen touristischer und nicht-
touristischer Aktivitat verschwimmen immer mehr. Stadtetourist*innen wollen in
das Alltagsleben eintauchen, fir einen tempordren Zeitraum Teil der
Nachbar*innenschaft sein. Sie suchen das Authentische und nicht das perfekte
Postkartenmotiv. Gerade in Friedrichshain-Kreuzberg lasst sich das seit Jahren
feststellen.

Langst ist der Tourismus dadurch zu einem raumpragenden Faktor und alltaglichen
Phanomen in vielen Stadtteilen geworden. Der Overtourism verandert das Bild
unserer Kieze. Neben klassischen Vertraglichkeitsproblemen wie zunehmende Larm-
und Miillbelastigung verandern sich zunehmend auch die gewachsenen lokalen
Strukturen und mit ihnen die Lebenswelten der Kieze: Mietwohnungen werden als
Ferienwohnungen zweckentfremdet, die oft bunt gemischte Einzelhandelsstruktur
geht verloren und das gewerbliche Angebot richtet sich zunehmend an den
Bedurfnissen bzw. der Nachfrage der Besucher*innen aus. So fuhrt etwa der

ohnehin schon stark gestiegenen Druck auf die Gewerbemieten in Berlin in
Kombination mit der vermeintlichen Attraktivitat der stark frequentierten
Hotspot-Gebiete dazu, dass kleingewerbliche Strukturen nicht mehr mithalten
kdnnen. Das fuhrt dann zur Aufgabe des Gewerbes oder zur Anpassung des Angebots,
um mehr Umsatz zu generieren - beides verandert die Kiezstruktur.

Immer mehr Eigentimer*innen - zunehmend in Form von Immobilienfonds - nutzen das
vollig unregulierte Gewerbemietrecht aus, um kurzfristige Mietsteigerungen
durchzusetzen und leistungslos als Gewinn abzuschdpfen. Diese negativen Folgen
schaden unserem Bezirk massiv und mussen in den unterschiedlichen Politikfeldern
gemeinsam bekampft werden. Entscheidend ist die Verhinderungvon gastronomischen,
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touristischen und anderen gewerblichen Monostrukturen durch bauleitplanerische
Instrumente. Hierbei gehdren auch bestehende Planungen, etwa von zusatzlichen
Hotels oder sonstigen Beherbungsbetrieben auf den Prifstand. Dabei durfen auch
Mafinahmen wie Entschadigungszahlungen und der Tausch von Grundstiicken kein Tabu
mehr sein,um grofle Neuansiedlungen von Hotels oder Hostels in stark belasteten
Kiezen zu verhindern.

Um eine aktiven Steuerung gewahrleisten zu kénnen, fordern wir die Aufstellung
eines Berliner Hotelentwicklungsplans und eine Neuausrichtung der Aktivitaten

von Visit Berlin, wobei insbesondere die Senatsvorgabe eines jahrlichen
Besucher*innenzuwachses abgeschafft werden muss. Um gegen illegale
Ferienwohnungen anzugehen, muss die Durchsetzung des Zweckentfremdungsverbots-
Gesetzes strenger werden - hierfur braucht es mehr Personal, um das bestehende
Vollzugsdefizit zu beenden. Des Weiteren regen wir eine Kartierung der
Gewerbestrukturenin den Kiezen an und fordern die konsequenten Anwendung des &
15 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in Wohngebieten, d.h. die Untersagung von
zusdtzlichen gastronomischen oder touristischen Angeboten, wenn sie nach

,Anzahl, Lage, Umfang” nicht mehr der Gebietsversorgung dienen, sondern bereits
bestehende Ansdtze von touristischen Monokulturen ausweiten. Zudem werden wir
weiterhin auf die Einfiihrung eines sozialen Gewerbemietrechts oder die

Ausweitung des Milieuschutzes auf Kleingewerbe drangen.
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